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DIVERSIFICACION & MENOR CORRELACION: GLOBAL PROPERTIES

La diversificacion es una técnica de inversién utilizada para reducir el riesgo asignando inversiones en diversas
industrias, geografias o categorias financieras. Su objetivo es maximizar los rendimientos invirtiendo en diferentes
areas que no van a reaccionar todas de la misma manera al mismo evento. Las propiedades son especialmente
buenas para la diversificacion, ya que crean una base sélida, debido principalmente a que sigue siendo un activo
tangible en un area de mercado que tiende a permanecer mas 0 menos estable. En este sentido, destacamos que
el indice FTSE EPRA Nareit se encuentra realmente atomizado entre las distintas regiones y sectores posibles:

= France 1.4%
= UK 4 7%
= Germany 6.2%

= Sweden 2.3%
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= United States 53.4%
= Canada 2.8%
Hong Kong/China 5.8%
, = Japan 12.1%
* Singapore 3.6%

= Australasia 3.6%

= Other Europe 4.1%
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= Retail 17.3%

= Office 19.4%

= Industrial 16.5%

= Resi 21.8%
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- Healthcare 8.1%

= Storage 4.3%
Hotel 2.7%

= Technology 3.6%

= Other 6.3%
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¢Por qué invertir en propiedades ahora?

* El sector podria ofrecer un interesante rebote después de un afio duro, dado que el 2020 mostré el peor
rendimiento frente a la renta variable general en dos décadas.

» Covid-19 ha acelerado las necesidades y usos ya en evolucidn de los inmuebles

* Larecaudacion mensual de alquileres es mucho mejor de lo que se temia y se estima que los contratos de
arrendamiento se han cumplido en gran medida.

* Los recortes de dividendos siguen siendo la excepcion y no la regla.

» Las tasas de interés de referencia se mantienen en niveles historicamente bajos desde un contexto de
politica monetaria expansiva como herramienta anticiclica para apaliar la crisis.

* En las actuales condiciones, sdlo el 30% de la deuda mundial ofrece rendimientos mayores a 1%, donde
solo los segmentos high yield brindan una respuesta en 2021.

» La mayoria de los dividendos REIT se han mantenido o aumentado. Creemos que la mayoria de los
recortes han quedado atras.

Spreads de rendimiento de dividendos REIT frente a acciones y renta fija
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INSTRUMENTOS DE INVERSION:

3Y
CCY Company ISIN AUM  1yr 3yr S5yr  Standard
Deviation

3Y Sharpe  3Y Max

Ratio Drawdown 2020

USD  Franklin Global Real Estate Fund LU0229948087 126 4.39 3.23 2.97 17.83 0.21 -33.10 -7.46
USD AB Global Real Estate Securities Portfolio LUO0074935502 42 826 458 4.57 18.93 0.29 -33.73 -6.80

Fuente: Bloomberg. Informacion al 9/03/2021.




